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BokrBokrééttáás Andrs Andráás:s:

RejtRejtőő JenJenőő aforizmaforizmááibibóól 1.l 1.

Menjen ha akar.Menjen ha akar.
ÉÉs akarjon, ha mehet.s akarjon, ha mehet.
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Jogi szabJogi szabáályozlyozááss

�� Az 1991. Az 1991. éévi XLIX. (Cstv.) tvi XLIX. (Cstv.) töörvrvéényny
�� 237/2009 (X.20.) Korm. Rendelet237/2009 (X.20.) Korm. Rendelet
�� 17/2014. (II.3.) Korm. Rendelet17/2014. (II.3.) Korm. Rendelet
�� 191/2014. (VII.31.) Korm. Rendelet191/2014. (VII.31.) Korm. Rendelet
�� 2013.CXXII. t2013.CXXII. töörvrvéény a mezny a mezőő-- éés erds erdőőgazdasgazdasáági gi 
ffööldek forgalmldek forgalmáárróóll
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TTöörvrvéényalkotnyalkotóó ccéélkitlkitűűzzéésese

1.1. Az Az éértrtéékeskesííttéési eljsi eljáárráás s 
nyilvnyilváánossnossáággáának nak éés s 
áátltlááthatthatóóssáággáának nnak nöövelveléésséével vel 
magasabb magasabb áárbevrbevéétel eltel eléérréésese

2.2. FelhasznFelhasznáállóó barbaráát online rendszerrel t online rendszerrel 
minminéél tl tööbb vbb váássáárlrlóót integrt integráálnilni
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eer.gov.hueer.gov.hu
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Az EAz EÉÉR felhasznR felhasznáállóóii

�� felszfelszáámolmolóó szervezetek szervezetek 
((éértrtéékeskesííttőők) k) 

�� ppáálylyáázzóók (k (licitlicitáállóókk) ) 
�� betekintbetekintőők k 
�� ellenellenőőrzrzéésre jogosult sre jogosult 
szervekszervek
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LicitLicitáállóó regisztrregisztráácicióójaja

�� ElsElsőő bejelentkezbejelentkezéés s 
�� A regisztrA regisztráácicióó magmagáánszemnszeméélyklykééntnt ttöörtrtééniknik

-- adatok ellenadatok ellenőőrzrzéése (kizse (kizáárróó okok)okok)

�� Egy eEgy e--mail cmail cíímmel egyszer lehet regisztrmmel egyszer lehet regisztráálnilni

�� A konkrA konkréét vt váássáárlrlááskor kell megadni a licitskor kell megadni a licitáállóó ccéég g 
adatait adatait 

�� A rendszer titkos egyedi azonosA rendszer titkos egyedi azonosííttóóval lval láátja el a tja el a 
licitlicitáállóót minden t minden éértrtéékeskesííttééskor skor →→ anonimitanonimitááss
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RegisztrRegisztráácicióó
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LicitLicitáállóót terhelt terhelőő kkööltsltséégekgek

�� regisztrregisztráácicióós ds dííjj (egyszeri 7 ezer Ft)(egyszeri 7 ezer Ft)

�� jutaljutaléékk (v(véételteláár 1%r 1%--a Ma Műűkköödtetdtetőő rréészszéére)re)
•• teljesteljesííttéése az adse az adáásvsvéételi szerz. megkteli szerz. megkööttéésséének nek 
feltfeltéételetele

•• elelőővváássáárlrláásra jogosultnak tsra jogosultnak töörtrtéénnőő éért. esetrt. esetéén n 
nem kell megfizetni a nyertes licitnem kell megfizetni a nyertes licitáállóónaknak

�� FizetFizetéési msi móód: d: bankkbankkáártyrtyááss internetes internetes 
termintermináálon keresztlon keresztüül! l! 
(biztons(biztonsáági kockgi kockáázat)zat)
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BankkBankkáártyrtyáás reg. ds reg. dííj fizetj fizetééss
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Nem vehet rNem vehet réészt az szt az éértrtéékeskesííttéési si 
eljeljáárráásbansban

�� A felszA felszáámolmolóó ccéég:g:
tulajdonosatulajdonosa
vezetvezetőős tisztss tisztséégviselgviselőőjeje
foglalkoztatottjafoglalkoztatottja
ccéégvezetgvezetőőjeje
felfelüügyelgyelőő biz. tagjabiz. tagja
kköönyvvizsgnyvvizsgáállóójaja
felszfelszáámolmolóóbiztosbiztos
fentiek kfentiek köözeli hozzzeli hozzáátartoztartozóójaja

�� AdAdóós cs céég kizg kizáárróólagos vagy tlagos vagy tööbbsbbséégi gi 
tulajdonosatulajdonosa

�� AdAdóóssal egyssal együütt elismert vtt elismert váállalatcsoport tagjallalatcsoport tagja
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KizKizáárrááss
�� Cstv. 49.Cstv. 49.§§ (3) felsz(3) felszáámolmolóó szemszeméélylyééhez khez kööthetthetőő

�� Cstv. 49.Cstv. 49.§§(3b) (3b) az adaz adóóshoz kshoz kööthetthetőő szervezetek, szemszervezetek, szeméélyek lyek 
kizkizáárráásasa

�� Cstv. 49/B. Cstv. 49/B. §§ (5) Az E(5) Az EÉÉRR--ben korben koráábban rbban réésztvevsztvevőők, elk, előőzzőő
tevtevéékenyskenysééggüük miatti kizk miatti kizáárrááss

�� 49/F. 49/F. §§ Az EAz EÉÉR szabR szabáályait, vagy az eljlyait, vagy az eljáárráás eredms eredméénynyéét t 
csalcsaláárd mrd móódon befolydon befolyáásoltsoltáák, vagy hamis k, vagy hamis 
adatszolgadatszolgááltatltatáással vesznek rssal vesznek réésztszt

�� Cstv.49/G. Cstv.49/G. §§ (3) licit(3) licitáállóó nem szolgnem szolgááltat adatot ltat adatot 
szemszeméélyazonosslyazonossáága megga megáállapllapííttáássáához, vagy az igazolvhoz, vagy az igazolváánya nya 
lejlejáárt, elveszett, stb.rt, elveszett, stb.
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ÁÁrverrveréés s PPáálylyáázatzat
FelszFelszáámolmolóóbiztos dbiztos dööntntéése:se:
vagyon jellege, vagyon jellege, éértrtééke alapjke alapjáánn

Pályázat 
feltöltése (titkos 
ajánlati árak)
„felbontás” után 
értékelés

Nyílt legmagasabb 
ajánlat (anonim 
szereplőkkel)

Online ártárgyalás 
(10%on belüli ajánlatok)

Nyertes licitáló
kihirdetése –
szerződés kötés

Ha a licitHa a licitáálláás lezs lezáárráássáát megelt megelőőzzőő 10 10 
percben percben éérkezik ajrkezik ajáánlat, a leznlat, a lezáárráás s 
meghosszabbodik mindaddig, ammeghosszabbodik mindaddig, amííg el g el 
nem telik 15 perc annem telik 15 perc anéélklküül, hogy l, hogy 
éérvrvéényes ajnyes ajáánlat nlat éérkezne. rkezne. 
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Online Online áártrtáárgyalrgyalááss

�� RRéészt vesznek:szt vesznek:
-- Az addig legmagasabb Az addig legmagasabb éérvrvéényes ajnyes ajáánlatot nlatot 
benybenyúújtjtóó (automatikusan) (automatikusan) 
-- TTööbb, kbb, köözel azonos zel azonos éértrtéékkűű (a v(a véételteláár r 
vonatkozvonatkozáássáában legfeljebb 10%ban legfeljebb 10%--al eltal eltéérrőő) aj) ajáánlatot nlatot 
tett licittett licitáállóókk

�� IdIdőőtartama 5 tartama 5 óórara
�� LegkorLegkoráábban a licitzbban a licitzáárráást kst köövetvetőő munkanapon, munkanapon, 

legklegkééssőőbb 5 munkanapon belbb 5 munkanapon belüül kell megtartani 9 l kell megtartani 9 éés 21 s 21 
óóra kra köözzöötttt

�� ÚÚjabb ajjabb ajáánlatot lehet tenninlatot lehet tenni
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ÁÁrverrverééss

�� CK hirdetCK hirdetéés legals legaláább 15 nappal megelbb 15 nappal megelőőzizi
�� A hirdetA hirdetéésben a sben a becsbecséértrtéékk meghatmeghatáározrozáása sa 
kkööteleztelezőő

�� KikiKikiááltltáási si áárr
-- elselsőő kköörben minimum a becsrben minimum a becséértrtéékk
-- mmáásodik ksodik köörben akrben akáár 50% (nem r 50% (nem 
kell kell úúj CK hirdetj CK hirdetéés)s)

�� Klasszikus liciteljKlasszikus liciteljáárráás (min 15 napig lehet s (min 15 napig lehet 
licitlicitáálni, kivlni, kivééve romlandve romlandóó áárukruk→→5nap)5nap)

�� LicitlLicitléépcspcsőő mméértrtééke jogszabke jogszabáály alapjly alapjáán (sn (sáávos)vos)
�� Az EAz EÉÉR licitnaplR licitnaplóót kt kéészszíít (anonim)t (anonim)
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LicitLicitáállóót segt segííttőő funkcifunkcióókk

�� VVéédett ajdett ajáánlat:nlat:
maximum maximum öösszeg megadsszeg megadáássáával a val a 
rendszer vrendszer véételi ajteli ajáánlatot nlatot 
genergeneráál l 

�� RRéészletes keresszletes kereséés (FOE honlap is s (FOE honlap is 
alkalmas)alkalmas)

Pl.: tPl.: tíípusra, pusra, 
ffööldrajzi elhelyezkedldrajzi elhelyezkedéésséére, re, 
jellemzjellemzőőkre, kre, 
áárra rra 

�� Folyamatos idFolyamatos időőszszáámlmláállóó
jelzi a jelzi a éértrtéékeskesííttéés kezdets kezdetéét, vt, vééggéét t 
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KeresKereséési metsi metóódusok a FOE dusok a FOE 
honlapjhonlapjáánn

Tartalmak, cikkek Tartalmak, cikkek éés az s az úúj hirdetj hirdetéési rendszersi rendszer
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KeresKereséés a tartalmak ks a tartalmak köözzöötttt

Az Az ááltalltaláános keresnos keresééshez az oldal jobb shez az oldal jobb 
felsfelsőő sarksarkáában levban levőő tartalomkerestartalomkeresőőt t 
hasznhasznáálhatjuk.lhatjuk.

- cikkekben és oldalak tartalmában keres

- csak akkor tekinthetjük meg a talált oldalakat, ha van 
megfelelő jogosultságunk
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KeresKereséés oldalon bels oldalon belüüll

�� Egy oldalon belEgy oldalon belüül l 
szavakra bszavakra báármilyen rmilyen 
bbööngngéészszőőben a ben a 
CTRL+F (Mac: CTRL+F (Mac: 
CMD+F) CMD+F) 
billentybillentyűűkombinkombináácicióóvv
al, vagy a bal, vagy a bööngngéészszőő
menmenüüjjéében a ben a 
SzerkesztSzerkesztéés/Keres/Kere
sséés s menmenüüpontban pontban 
tudunk. tudunk. 
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ÚÚj hirdetj hirdetéési rendszersi rendszer

�� ElEléérhetrhetőő a a 
HirdetmHirdetméények / nyek / 
HirdetHirdetéési rendszer si rendszer 
menmenüüpontbpontbóól.l.

Hirdető szempontjából előnyös:
- frekventált helyen való újabb hirdetési felület
- EÉR hirdetésre irányítható
automatikus értesítő a hirdetés aktiválásról
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ÚÚj hirdetj hirdetéési rendszersi rendszer

Látogató szempontjából:
letisztult, átlátható felület a 
FOE új dizájnjával
összetett szűrési 
lehetőségek
kereséshez, áttekintéshez 
nem szükséges az EÉR 
használata
ésszerű kategória-rendszer
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PPáálylyáázat az Ezat az EÉÉRR--benben

�� CK hirdetCK hirdetéés legals legaláább 15 nappal megelbb 15 nappal megelőőzizi
�� HirdetHirdetéésben meg kell jelsben meg kell jelöölni lni →→ „„iriráánynyáár r 
(becs(becséértrtéék)k)”” →→ nem egynem egyéértelmrtelműű

�� PPáálylyáázati anyagot minden oldalon alzati anyagot minden oldalon aláíáírva feltrva feltöölti a lti a 
ppáálylyáázzóó az Eaz EÉÉRR--bebe

�� Bizonylatok feltBizonylatok feltööltltéésese
�� HatHatááridridőő lejlejáártrtáát kt köövetvetőően en →→ éértrtéékelkelééss



2424

ÉÉrtrtéékelkelééss
�� éértrtéékeskesííttőő ellenellenőőrzi: rzi: 

•• ppáálylyáázati feltzati feltéételek teljestelek teljesüülléésséét t 
•• hathatááridridőőketket
•• teljes licitnaplteljes licitnaplóótt
•• kizkizáárróó okokatokokat

�� ha szha szüüksksééges (10%ges (10%--on belon belüül) l) →→ mmáásodik fordulsodik fordulóó
(online (online áártrtáárgyalrgyaláás)s)

�� eredmeredméényhirdetnyhirdetéés s →→ kköözlemzleméény Eny EÉÉRR--ben ben 
(indokl(indokláással, nyertes ajssal, nyertes ajáánlat nlat öösszegsszegéével, nyertes vel, nyertes 
ajajáánlnlóó azonosazonosííttóó szszáámmáával, szerzval, szerzőőddééskskööttéés s 
ddáátumtumáával, esetleges elval, esetleges előővváássáárlrláási jogosultak si jogosultak 
megkeresmegkereséésséének sznek szüükskséégessgessééggéével)vel)

�� folyamat lezfolyamat lezáárráása: szerzsa: szerzőőddéés, vs, véételteláár r 
megfizetmegfizetéésséének igazolnek igazoláása sa →→ feltfeltööltltéésese
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LicitLicitáállóó informinformáácicióó gygyűűjtjtéésese

-- TenderfTenderfüüzet (letzet (letöölthetlthetőő))

Kivonat (ingyenes) Részéletes 
(költségtérítéshez köthető)

- EÉR-en belül kérdés 
feltevés (nyilvános)

- Nyílt nap
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VVáássáárlrláás ls lééppééseisei

EEÉÉRR--en belen belüül:l:
1.1. RegisztrRegisztráácicióó
2.2. InformInformáácicióó gygyűűjtjtééss
3.3. PPáálylyáázati anyag (bizonylat) feltzati anyag (bizonylat) feltööltltéése se 

vagy licitvagy licitáállááss
4.4. MMáásodik ksodik köör esetr esetéén online n online áártrtáárgyalrgyalááss
5.5. Nyertes Nyertes éértesrtesííttéést kst köövetvetőően 1% jutalen 1% jutaléék k 

megfizetmegfizetéésese

EEÉÉRR--en ken kíívvüül:l:
6.6. AdAdáásvsvéételi szerzteli szerzőőddéés ks kööttééss
7.7. VVéételteláár teljesr teljesííttéésese
8.8. BirtokbavBirtokbavéételtel
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VVáássáárlrláás kocks kockáázataizatai

�� „„LeharcoltLeharcolt”” ingatlanokingatlanok
�� KKöörnyezeti krnyezeti káárok a vevrok a vevőőnnéél maradnak l maradnak 
vagy az  vagy az  áállamnllamnááll

�� MMűűkkööddéési hisi hiáányossnyossáágok inggok ingóóssáágokngoknááll
�� SzavatossSzavatossáág nincsg nincs
�� UtUtóólagos iglagos igéénynyéérvrvéényesnyesííttéésre nincs sre nincs 
lehetlehetőősséégg

�� FizetFizetéési hatsi hatááridridőő mulasztmulasztáás s 
vesztesvesztesééggel jggel jáárhatrhat
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VVáássáárlrláás els előőnyeinyei

�� Minden teher tMinden teher töörlrlőődikdik

�� Az Az áár a piaci r a piaci áárnrnáál alacsonyabbl alacsonyabb

�� MMűűkkööddőő üüzemnzemnéél piacot is l piacot is 
lehet vlehet váássáárolni rolni éés bs bőővvííteniteni
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EEÉÉRR

ProPro

�� AnonimitAnonimitááss
�� EsEséélyegyenllyegyenlőősséégg
�� Gyors Gyors éértrtéékelkeléés s 

(k(köözjegyzzjegyzőő ØØ))
�� KKöönnyebb elnnyebb eléérhetrhetőősséég, g, 

egyszeregyszerűűbb informbb informáácicióó
gygyűűjtjtééss

�� KeresKeresééss
�� ÁÁrversenyrverseny

Kontra
Hiánypótlás Ø
� Cégközlönyös hirdetés marad 
(hirdetési kör elhúzódása, felszámoló
számára adminisztrácó növ.)
� Áregyeztető tárgyalásra Ø

� Licitálók az EÉR-ben képződő
plusz költségeket beépítik a vételár 
kialakításakor → felszámoló
kevesebb értékesítési árbevételt tud 
realizálni
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BokrBokrééttáás Andrs Andráás:s:

RejtRejtőő JenJenőő aforizmaforizmááibibóól 2. l 2. 

Nem az a fontos, hogy mit akarsz mondani, Nem az a fontos, hogy mit akarsz mondani, 
hanem hogy abbhanem hogy abbóól mit l mit éértenek.rtenek.



3131

KKööszszöönnööm a m a 
figyelmfigyelmüüket!ket!


